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HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 35/ CV- HOREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 08 thang 04 nam 2019
“V/v B&o cao cdp nhdt cac kién nghi
khan truong gidi quyét nhitng dch tic
|6n nhdt cua doanh nghiép va thi
triwong bdt dong san hién nay”

Kinh giri: - Thi twéng Chinh phi
- Bo Tai nguyén Moi trwong
- B Tw phap
- Thwong trwe Uy ban nhan dan thanh phé

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) va cong dong doanh
nghiép bat déng san chin thanh cam on cac co quan ¢é thAim quyén cia thanh phé
Ho Chi Minh va Trung wong di khin trwong ra soat hon 150 duw an bat dong san
trén dia ban thanh phé va da chip thuin cho 124 dv an dwoec tiép tuc trién khai,
thwre hién. DAy 14 tin tdt lanh d6i véi cac chit diu tw va khach hang tai 124 du an, va
ciing 14 tin hiéu tich cwe ddi véi thi trueong bt dong san.

Cin cit chii trwong cia Uy ban nhan dan thanh phd vé cong b thong tin cia
cac du 4n nha & trén dia ban, Hiép hdi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé cho
cong bd danh muc 124 dw an (néu trén), dé cac chi diu tw c6 cin cir 1am viée véi cac
Sé, nganh dé hoan thién cac thi tuc diu tw xay dung (néu con thiéu) va tiép tuc
trién khai thuc hién dw 4n. Pong thoi giiip cho ngwdi mua nha yén tam.

Pé phuc vu Hdi nghi Lanh dao thanh phé H6 Chi Minh _gap gb, lam viéc véi
cac doanh nghiép bat dong san vao ngay 10/04/2019, Hiép hoi tong hop cac loai hinh
vuéng mic vé phap 1y va thi tuc hanh chinh din dén tinh trang ach tic cia nhiéu
dw an bat dong san trong hai nam qua, nhw sau:

1/- Hiép hoi kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd va Thanh tra Chinh phu

khin truong xem xét, gidi quyét ddi véi hon 30 dw 4n c¢dn dang dwoc cic co quan
chire nang ra soat, thanh tra:

Hiép héi nhan thiy qua trinh ra soat, thanh tra cang kéo dai thi cang bt lgi
cho doanh nghigp vi chi phi vén, 1ai vay ngan hang ting va mat co' hdi kinh doanh.
S6 lwgng du 4n bi giam din dén s6 lwong nha ¢ dwa ra thi trweong ciing bi sut giam,
khéng cé lgi cho Ca cho ngudi mua nha va thi treong bat dong san. Ngudn thu ngan
sach thanh phé veé tién sir dung dat ciing bi sut giam manh: Nim 2018 giam 22,5%;
Hai thang dau nim 2019 giam dén 76% so véi cung Ky nim trwée. Tong ne thué
trong 02 thang diu nim 2019 trén dia ban thanh phé 1én dén 10.110 ty dong, ting
13,5% s0 véi thoi diém 31/12/2018, trong dé, cac khoan ng lién quan téi dit 12 1.370
ty dong, chiém 14%, va da cd dén 76 doanh nghiép xiy dung bét dong sin n¢ thué
véi tong sb tién siv dung dat 13 794 ty dong. Trong quy 1/2019, S& Xay dung phé
duyét s6 lwong dw an giam dén 63%; cap 8.472 Gidy phép xay dung (Ké cd khu vuc
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nha dan va de dn) giam 16% so véi cling Ky nim trwée; S6 lwong hop dong nhan
thau xay lap cia cac doanh nghiép xay dung ciing bi sut giam tir 30-50% do cac chi
dau tw bat dong san thiéu nguon dy an méi.

Hiép hoi kién nghi Uy ban nhéan déan thanh phé va Thanh tra Chinh phi khan
trrong xem xét, giai quyét cd tinh, ¢ ly déi véi hon 30 di an con dang duoc cac co
guan chirec ning ra soat, thanh tra, vira dam bao nguyén tic khong 1am thét thoat
tai sin cong, vira dim bio quyén va loi ich hop phip ciia doanh nghiép va nguwoi
mua nha.

2/- Hiép hoi kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao cdc S, nganh sém
két luan, xir Iy khoiang 300 mat bang dat cong thudc dién bi thu hoi Quyét dinh hoac
Van ban vé sir dung dat:

Ngay 07/11/2018, tai Hdi nghi Lanh dao thanh phé Ho Chi Minh gip g&, 1am
viée véi cac doanh nghiép bat dong sian, Giam doc Sé Tai chinh cho biét c6 khoang
300 mit bang dat cong thudc dién bi thu hdi Quyét dinh hoic Vin ban vé sit dung
dit trén dia ban thanh phé. Trong d6, c6 nhirng mit bing dang thuc hién cic du 4n
bat déng san.

Hiép hoi kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao cac S&, nganh khan
trowong thuwe hién cong tac ra soat, phan loai khoang 300 m:it bang dat cong (néu
trén) thanh 03 nhom:

- Nhom 1: Bao gom cic mit bang vé co ban thwe hién ding theo quyét dinh
cua co quan co tham quyén thi som dwoc gidi téa cho nguoi sir dung dat.

- Nhém 2: Bao gom cac mit bang c6 sai pham vé quy trinh, thi tuc, nghia vu
tai chinh doi véi Nha nwéc 6 mire do khong lon, thi yéu cau ngwoi sit dung dat hoan
thanh cac thi tuc dau tw va thwe hién nghia vu tai chinh bo sung doi véi Nha nwéc
(Néu ca).

- Nhém 3: Bao gém cac mit bang c6 diu hiu vi pham phap luat nghiém
trong. Hiép héi kién nghi cac co quan co tham quyen s6m co két luan, giii quyet cu
thé doi voi turng truwong hop, dé cé phwong an xir ly co ly, ¢6 tinh, ¢6 tinh dén yeu to
lich st ciia qua trinh sir dung dét, vira dam bao nguyén tic khong l1am that thoat tai
san cong, vira dam bao quyén va lgi ich hep phap cia doanh nghiép va ngudi dan.

3/-Hiép hoi kién nghi ddi véi cac du an bat dong sin thudc dién bi ra soat vé
cac thi tuc phap 1y va hanh chinh, nhung co quan Nhi nwéc ¢6 thim quyén chwa cé
quyét dinh dinh chi thwc hién dw 4n hofic quyét dinh khéi to diéu tra, thi dwoc tiép
tuc gidi quyét cac thii tuc diu tw xay dwng va trién khai thuc hién dw 4n, nhw sau:

(1) Vé chuyén muc dich sir dung dit theo quy hoach.

(2) Vé x4c dinh tién thué dit, tién sit dung dat; Vé diéu chinh quy hoach, diéu
chinh ranh hoac muc tiéu dy an theo quy dinh cua phap luat.

(3) Vé cap gidy phép xay dung cia duw an (bao gom cong tic tham dinh thiét ké
co' 56, thiét ké ky thudt).

(3) Vé cip ""sé dé" cho dw an; Vé ky hop dong thué dat.

(4) V@ cap "'sé dé" cho ngwdi mua nha sau khi doanh nghiép da hoan thanh
nghia vu tai chinh doi véi Nha nwéc.



(5) V& quyén ciia nguwdi mua nha trong dy 4n, dugc thue hién cic quyén cia
chi sé hiru nha (ban, chuyén nhweng, thé chap, cho thué...) theo quy dinh ciia phap
luat.

(6) Diéu kién dé dwoc xem xét, gidi quyét cac ndi dung cong viéc néu trén 13
chi dau tw du an phai c6 van ban cam két thue hién cac nghia vu tai chinh bo sung
theo quyet dinh xi¥ ly ctia co' quan nha nwéc c6 tham quyen (néu co).

(7) Hiép hdi kién nghi ddi véi ngwoi mua nha di giao két hop dong mua nha
tai cac dw 4n nay va da thwe hién diy dua nghia vy, 12 bén v can, ngay tinh, khéng
c6 18i, nén khong phai chiu trach nhiém ddi véi cac nghia vu tai chinh phat sinh cia
chit ddu tw dw an (Néu ¢d) va cin dwge phap luit bio vé cac quyén va lgi ich hep
phap. Trir trwdomg hop chii dau tuw va ngwoi mua nha c6 théa thuin khac.

4/- Hiép hdi kién nghi S& Tai nguyén Mbi truwong khin truong thue hién cong
tdc xdc dinh gia dat va phéi hop véi Sé Tai chinh dé thim dinh gia dit dé tinh tién
sir dung dét du dn:

Hién nay, gan nhw céng tac tinh tién sir dung dat dw 4an bat dong san trén dia
ban thanh phé déu bi cham tré. Nhiéu hd so tinh tién sir dung dit kéo dai ca nim
nay van chwa giai quyét xong, hodc bi yéu ciu béd sung nhiéu 1an, bi chuyén long
vong, khéng trinh dwge 1én Hi ddng thAm dinh gia dit va Uy ban nhan din thanh
phd. Nguyén nhan true tiép 1a mét sé can b, cong chike s¢' trach nhiém, s¢ sai nén
6 thai do thu dong, khong dam dé xuit chinh Kkién. Pong thoi, Hiép hdi nhan thiy
chwa cO "khung co ché" vé quy trinh tinh "gid dit cu thé" theo quy dinh cia Luat
Pat dai, phU hop véi diéu kién thwe tién caa thanh phé Hé Chi Minh, dé can b,
cong chire thue hién cong tac tinh tién sit dung dit dw an theo "khung co ché" nay
thi yén tam va dwgrc an toan.

Tir tinh hinh thue tién trén day, Hiép héi kién nghi:

2.1)- Kién nghi S& Tai nguyén Mdi trwong thu 1y nhanh bﬁ so’ tinh tjén st
dung dat du an, va phoi hgp véi Sé Tai chinh dé tham dinh gia dat va trinh Uy ban
nhan dan thanh pho quyét dinh tién sir dung dat cta cac du an.

2.2)- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh thoi han thye hién cong
tac tinh tien sir dung dat du an, dé tranh tinh trang dun day, diy dwa, kéo dai.

2.3)- Kién nghi Uy ban nhin dan thanh phd chi dao cac S, nganh xay dung
"khung co ché"” vé quy trinh tinh "gid dét cu thé"” theo quy dinh cia Luat DAt dai,
phu hop véi diéu kién thue tién ciia thanh phdé H6 Chi Minh, dé cin bd, cong chirc
thwre hién cong tic tinh tién sir dung dat dw an theo "khung co ché"” nay thi yén tam
va dwoe an toan.

5/- Kién nghi Uy ban nhin dan thanh phd sém chi dao co ché siai quyét
veong mac veé tinh tién st dung dat doi véi quv dat cong chiem ty 1€ nho trong dw
an nha é:

Poi voi du 4n cé6 quy dat hdn hgp xen cai dién tich dit cong (dwong néi bé,
hém, 16i di, dit hé, kénh mwong noi dong .), thwong chiém ty 18 khoang trén dwoi
10% dién tich dw an. Trong dé, c6 nhiéu dw 4n c6 ty 18 dat cong chi chlem dudi 5%
dién tich dy an. TAt ca cac du an nay hién nay dang bi ach tac viéc tinh tién sir dung
dit. Phin dét cong ndy thwong c6 hinh dang bit dinh hinh; hodic nim phin tén;
khong thé x4c dinh cdc chi tiéu quy hoach chi tiét nén khong thé hinh thanh du 4n
déc 1ap trong 10ng cac dw 4n nay; va nha diu tw khac ciing khong thé thwe hién duw
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an riéng tai cac manh dit nhé nay dwoc. Nhung theo quy dinh ciia Luat Dét dai va
Luét Quan 1y, sir dung tai sin cong, thi vé nguyén tic "dit cong phdi thwc hién diu
gi4". Quy dinh nay khong thé ap dung trong cac trwong hop néu trén vi khong sat
thwe té, khong hop tinh, hep 1y, bat kha thi va dang 13 ach tic din dén chi diu tw
khong dwoc giao dit dé trién Khai, thue hién dw 4n, din dén vé van khé khin cho
doanh nghiép. Do vy, cin phii bé sung quy dinh dé xir 1y loai hinh vuéng méc ndy.

Tir tinh hinh thue tién trén day, Hiép hdi kién nghi, nhw sau:

- Phwong dn 1: Kién nghi Uy ban nhin déan thanh phé trinh Chinh pha cho
ap dung twong tw cach gidi quyét nhw tai Vin ban sé 6711/UBND-DTMT ngay
29/10/2008 ciia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6, co quan nha
nuéc cé thim quyén thuc hién giao dét, cho thué dat cho chii diu tw khong thong
qua diu gia. Chit diu tu phai hoan ddi, tra lai bang dit & di c6 ha ting tai du an
cho Nha nude theo ty 18 10 - 15% (hodc #y Ié khdc do thanh phé quy dinh).

- Phwong dan 2: Hoac ap dung cac phwong phap xac dinh "gid dit cu thé" phu
hop gia thi truomg theo quy dinh ciia phap luat dat dai, ddi véi phan dién tich dat
cdng nay va chi diu tw ndp ngin sach nha nwéc dé dwoge giao dat, cho thué dit.
Hiép héi dé xuat phwong an nay dwa trén Vin ban sé 329/TCQLPP-CQHDD ngay
26/02/2019 ciia Tong Cuc Quan ly dit dai - B Tai nguyén Méi truong, giri S& Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ho Chi Minh vé mot dy an nha ¢ tai quan 7, c6 dién
tich dét rach, dwong, c6 hinh dang kéo dai, hep nim phén tan, xen cai giira cac thira
dit nha dau tu nhan chuyen nhlr(rng quyen str dung dat dé thue hién du an, khong
thé tach roi (theo quy hoach chi tiét dwee duyét) thwe hién mét dw an riéng biét, thi
Sé¢ Tai nguyén Méi trwong xem xét, tham mwu Uy ban nhan dan thanh phé Hé Chi
Minh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dit cho chii dau tw thyc hién dau tw dy 4n
theo quy dinh ciia phap luat dit dai. Pong thoi, Hiép hdi kién nghi Téng cuc Quan
Iy dat dai - B§ Tai nguyén Mdi trudng cé Vin ban chi dao giai quyét chung cho céc
trweong hop twong tw dé thong nhét thwe hién, khong phai xin chi trwong cho tirng
du an.

6/- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao cic Sé, nganh cd trach

nhiém khin truong giii quyét ach tic vé cac thi tuc hanh chinh tiép theo, sau khi
dw an da c6 ""Quyét dinh chu trwong dau tu'':

Theo quy dinh tai Piéu 170 Luit Nha & va Piéu 32 Luat Pau tw, doi véi du an
c6 quy dat hén hop (gom dit ¢, dit nong nghi¢p...) phai lam thi tuc chuyen muc dich
str dyung dat, thi S¢' Ké hoach Pau tw trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh

"Quyét dinh chii trwong dau tw". Nhung sau khi da co Quyet dinh chi truong diu
tw'', c&C du an nay dang bj ach tac, do cac Sé, chwa c6 su ph01 hop dé giai quyét cac
thi tuc hanh chinh tiép theo. Nguyén nhan S¢ Quy hoach Kién tric khong nhén hd
so' trinh duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 1a do "'Quyét dinh chii trwong dau tu"
ghi tén ""Nha dau tu'", trong khi tai Khoan 7 Piéu 19 Luit Quy hoach dé thi quy
dinh "'Chii ddu tw du dn diu tw xdy dwng to chirc ldp quy hoach chi tiét khu vwe dwoc
giao ddu tw"'. DAy 12 15i phat sinh trong cong tic thwe thi phap luit. Do vy, Hiép hdi
Kién nghi Uy ban nhén din thanh pho chi dao cac Sé, nganh c6 trach nhiém khan
trwong gidi quyét cac bude thi tuc tiép theo, nhw sau:

- Buée 1: Sé Quy hoach Kién tric nhin va thu 1y ho so 1ap quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 dy an trinh Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét.



- Bwdc 2: Sau khi da c6 quy hoach 1/500, S¢ Xay dung chi tri T6 chuyén gia
xem xét trinh Uy ban nhan dan thanh phé "Quyét dinh chdp thudgn chii dau tw dw dn
nha ¢ thwong mai"'.

- Bwée 3: Sau khi d4 cd Quyét dinh chip thuin chi diu tw, S¢& Tai nguyén
M3di trudng thwe hién cac cong tac sau day: (i) Trinh Uy ban nhén déin thanh phé ra
quyét dinh giao dit dw dn cho chii dau tu; (i1) Chai i cong tac xdc dinh gid dit cu thé
ciia dw dn nha ¢ thuwong mgi; (iii) Phéi hop véi Sé¢ Tai Chlnh trlnh Héi dong thim
dinh gid dat thanh phé, Uy ban nhdn din thanh phé quyét dinh tién siv dung dit ciia
duw dn.

Do thanh phé Hé Chi Minh cé thém Sé Quy hoach Kién tric, nén Hiép hdi dé
Xuit "Buwéc 1" va "Bwde 2" néu trén cb thé rat gon thanh 1 buée: 'S¢ Xdy dung
chii tri, phéi hop véi S¢ Quy hoach Kién triic, Té chuyén gia dé tham dinh quy hoach
chi tiér &y 1é 1/500 hodc ban vé téng mdt bang dw dn d@é trinh Uy ban nhan din thanh
phé phé duyét dong thoi quy hoach chi tiét ty 16 1/500 hodc béin vé tong mdt bang duw
an va chdp thudn chii dau tw duw dn"'.

7/- Kién nghi Uy ban nhén din thanh phé chi dao cac S, nganh khan truwong
ra soat, dé xuit xir 1V diet diém déi véi céc trudng hop duw dn bi tam dirng thwe hién
Quyét dinh chuyén muc dich sir dung dit ciia dw 4n dé ra soat lai toan bd phap Iy:

Hiép hdi nhan thay viéc ra soat lai phap 1y cia dw an 14 cdng tac hau kiém
binh thwong, c6 sw phoi hgp kiém tra, c¢é tinh chat ndi bo ctia cac co quan nha nwéc.

Hiép hdi nhan thiy cic co quan c6 thim quyén chwa thuc hién cong tic ra
soat va chua c6 két qua ra soat ma di ra Vin ban tam dirng thue hién Quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dét ciia dw an thi chwa that théa dang. Tham chi, mdt s6
co quan nha nwéc da tam dirng cac thi tuc cip s6 dé, mua ban chuyén nhweng, thé
chip cac ciin hd tai cac dw an ndy, |1dm anh hwéng dén quyén lgi hep phap cia
nguoi dan.

Hiép hdi dwoc biét Uy ban nhin dan thanh phé d& chi dao gidi quyét binh
thwong cac yéu ciu cia ngwdi dan. Hiép héi dé nghi Uy ban nhan din thanh phé
cdng bd Vin ban chi dao nay dé chi dau tw va ngwoi dan yén tim, trong liic co quan
nha nuéc cé thim quyén van dang ra soat lai toan b phap 1y du an.

8/- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao ciac S#, nganh khin truong
ra soat, dé xuit xir Iy dit diém ddi véi cac truong hop dw dn bi thu hdi, hiy bé
Quyét dinh chii trwong diu tw, do co s& phap 1y dé dé xuét ra Quyét dinh chi
truwong diu tw chwa chinh xéc, cin ra soat lam rd:

Hiép hdi nhan thiy, ' Quyet dinh chii trwong dau tw" 13 khéi dau tién trinh
phap ly cia mgt dw 4n cé quy dit hén hop, 1am co s¢' cho moi thu tuc hanh chinh
tlep theo, nhu: Quyet dinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500; Quyét dinh chap thudn chu
ddu tw dw dn; Quyet dinh gtao dit; Gidy phép xay dung; Quyét dinh tién sir dung
dit...\Viéc thu hoi, hity bé Quyét dinh chii truwong dau tu sé tac dong dén tinh phap ly
cua cac quyet dinh sau do ctia du an. Ngwoi mua nha tai cac du an nay rét lo lang
va dé nghi dwgee dam bao quyén lgi hgp phap cia minh. Hiép hdi kién nghi:

(1) DP6i véi du 4n cdn ra soat vé phap Iy thi dé nghi Uy ban nhéin déan thanh
phé chi dao ""tgm dirng" thwe hién Quyét dinh chii trwong diu tw dw an, chir khong
nén ban hanh "'Quyét dinh thu hoi, hity bé Quyét dinh chii truwong dau tw dw dn" Vi
khong hop ly.



(2) Hiép hoi kién nghi cac S&, nganh, Uy ban nhan din quén, huyén khén
truong thwe hi¢n ra soat, sém trinh Uy ban nhan dan thanh phé dé két luin, xir ly
cu thé tirng dy an, theo huéng hé tro doanh nghiép hoan tét cac thi tuc hanh chinh
con thiéu, hoac yéu ciu thim dinh lai tién sir dung dat du an, dé doanh nghlep thue
hién nghia vu tai chinh phat sinh nép vao ngan siach nha nwéc (néu ¢6), dé doanh
nghiép co thé tiép tuc trién khai thwe hién du 4n.

9/- Kién nghi Uy ban nhéin din thanh phd chi dao cac Sé, nganh khan truwong
ra sodt, dé xuét xir 1y dirt diém ddi v6i trwong hop duw 4n bi thu hdi, hity bo quyét
dinh tién sir dung dit:

Hiép héi nhan thay, ""Quyét dinh tién siv dung dat" 12 cin ct dé chi dau tw
nop tién sir dung dit. Sau dé, du 4an dwoc cip sé d6 lam cin ci dé cip sé do cho
ngudi mua nhad. Viéc thu hdi, hity bé ""Quyét dinh tién sir dung dir" dé tinh lai tién
sir dung dét du 4n 1am cho ngudi mua nha tai cac dw 4n nay rat lo ling va dé nghi
dwgc dam bao quyén loi hep phap ciia minh.

Hiép hoi kién nghi Uy ban nhan din thanh phd chi dao cic S&, nganh khén
truong ra soat, xac dinh gia dat phu h(rp gla thi trlr(rng va thim dinh lai tién sir
dung dit dy an, ¢6 1y, cd tinh, c6 ""chiéu cé" dén yéu t6 lich sir dic thu cia dw dn, dé
chit ddu tw ndp bd sung vao ngan sach nhi nwéc, vira dim bio khong dé that thoat
tai san cong, vira cé 1y ¢6 tinh, vira ddm bao quyén loi hop phap ciia nguwdi mua nha.

10/- Kién nghi Thanh tra Chinh phii va Uy ban nhan dan thanh phé sém ra
soat, két luan, xir Iy cac du an theo hinh thirc hop dong xay dung - chuyén giao (BT),
duoc thanh toan bang quy dat doi wng, dang bi tam ngiwrng trién khai thuc hién:

Hiép hdi rat tan thanh quan diém cia Thuong trwe Chinh pha chi dao: "Tdp
trung X Iy chuyén tiép doi véi cdc dw dn da ky hgp dong BT trwée ngay 01/01/2018,
hong hoi to nhu’ng ddam bdo chdat ché, dung quy dmh cia phap ludt, tao diéu ki¢n cho
ddu tw phat trlen, khong gay kho khan, vuwong mdc cho nha dau tw, nhét la nha dau tw
nhé; tuyét doi khong dé xdy ra inh trang loi dung chi dao ciia Chinh phii @é hop thirc
héa sai pham trong dau tw dw dn BT (néu cd)" (trich Théng bdo sé 455/TB-VPCP
ngay 11/12/2018 ciia Vin phong Chinh pha). Ngay sau d6, Chinh pha da ban hanh
Nghi quyet 160/NQ-CP ngay 28/12/2018 "'Vé viéc sir dung fai San céng dé thanh todn
cho nha dau tw thwe hién dw an dau tw xdy dung céng trinh theo hinh thize Hop dong
Xay dwng - Chuyén giao" dé chi dao thuwe hién. Tir thwe tién tinh hinh néu trén, Hiép
hoi kién nghi:
10.1)- Hiép hdi kién nghi Chinh phi khan trwong ban hanh Nghi dinh "'Vé
Viée sir dung £ sin céng dé thanh todn cho nha dau tw thwe hi¢n dw dn dau tw xdy
dung cong trinh theo hinh thitc Hop dong Xdy dung - Chuyén giao" (thwong ding
quy ddt 1am tai san thanh todn cho nha dau tu), dé hoan chinh khung phap 1y trién
khai Luit Quan ly, sit dung tai san cong d& c6 hiéu lwc tir ngay 01/01/2018. Pong
thoi, Hiép hdi kién nghi Chinh phii xem xét, sira ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi
dinh 167/2017/ND-CP dé thwe hién dong bd "'Ludt Qudn Iy, sir dung tai sin céng" va
giai quyét cac ach tic hién nay, nhim huy déng cac ngudn lwe xa hdi theo phwong
thiee hop tac cong - tw (PPP) va phat huy hiéu qua kinh té ciia ngudn lwc dit dai.
10.2)- Hiép héi kién nghi Uy ban nhan din thanh phé chi dao khén truwong ra
soat vé nghia vu tai chinh ngp ngan sich nha nuéc cia doanh nghiép, néu chwa

dung quy dinh cé thé 1am that thoat tai san cong, thi dé nghi co quan nha nuéc c6
thim quyén cho tham dinh lai "gid ddt cu thé” phu hop gia thi trwong, theo cac
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phuong phap xic dinh gia dit cia Luit Dat dai, va doanh nghiép c¢6 nghia vu njp
bo sung vao ngan sach nha nwéc, dé dugc tlep tuc trién khai thwe hién du an, ciing
nhw dé dam bao quyen lgi ctia ngwoi mua nha.

11/- Kién nghi Uy ban nhin din thanh phé chi dao cic Sé, nganh, quin,
huyén quyét liét day manh cdi cach thi tuc hanh chinh:

Thanh phé Hé Chi Minh d& chon "Nam 2019 ld nam cdi cdch thii tuc hanh
chinh™ @é tiép tuc diy manh cai cich thi tuc hanh chinh, di vao chiéu siu va tao
chuyén bién thuc chit vé nhin thirc va hanh dong cia ddi ngii can bd, cong chirc,
|Ay sw hai 10ng cia ngwoi din va doanh nghiép 1am thuéc do hi¢u qua. Nhiéu can
bd, cong chirc nha nwéc da thé hién tinh than trach nhlem khi giai quyet hé so cia
nguoi dan va doanh nghiép. Tuy nhién, bén canh dé, van cOn c6 mét so can by, cong
chitc c6 biéu hién thiéu cong bang, thiéu minh bach, chua ddi xir blnh diang doi voi
cong dong doanh nghiép. Co ho so dwoc giai quyet nhanh tham chi rit nhanh, c6 ho
so lai bi gay kho, bi chuyen long vong, hoac bi yeu ciu bo sung nhiéu lan. Hiép hoi
dé nghi thanh phé nhén rong cac dién hinh tién tién dé hd tro nguoi dan va doanh
nghiép, tao 1ap méi trudng dau tw, kinh doanh minh bach, thdng thoang, trong suét.

Hiép héi rat hoan nghénh mét trudng hop dién hinh ma Uy ban nhéan dén
thanh phd, cac Bd, nganh ciia trung wong va cac Sé, nganh cia thanh phé da giai
quyét rat nhanh hé so 01 dy 4n khu dé thi méi tai quin 9. Hiép hdi nhin thiy bén
canh nd lwc chuin bij ho so ciia chit diu tw, cOn cO Sw quan tAm gidi quyét cia cac co
quan nha nuwéc cé thim quyén tir thanh phé dén trung wong, nén chi tir thang
12/2017 dén thang 02/2019 da hoan thanh toan bp cac thii tuc hanh chinh dén thi
tuc cap ' Glay phép xdy dung" cho cd ""Phdn ha ting kj thudt" va '"cac cong trinh
nha & cao ting trong mét phin khu ciia dw dn"* (Ghi chi: D dn ndy c6 03 phan khu).

Hiép hoi kién nghi cac co quan nha nwéc cé thim quyen tlep tuc ap dung
twong tu trudng hep nay dé giai quyét cho cac du an khac trén dia ban thanh pha,
daé gop phan kién tao moi trwong Kinh doanh minh bach, binh dang gitra cac doanh
nghiép bat dong san.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhan: TM. BAN CHAlf HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhur trén;
- Bo Xay dung; Bo Ké hoach Pau tu;

Bo Giao thong Van tai;
- Ban Chdp hanh Hiép héi;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP.

Lé Hoang Chau

bTDbD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com



